CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KINH DOANH NHA TAN AN HUY Poc lap — Tw do — Hanh phiic
Sé: 26/2025/CV-TAH Tp. HCM, ngay 30 thdng 6 ndm 2025

Viv: Gidi q:r,fyér hop dong gdp von
doi véi 16 dat so F14 va FI15

THU THONG BAO

BA VAN KIEU NGUYET HONG

Sinh ndm: 1959

Pia chi: 75/31 Su Van Hanh ND, Phuong 12, Quén 10, TP. H6 Chi Minh.
Dia chi lién hé: 75 Puong C My Thai 1, Pha My Hung, Quén 7, Thanh phé
Hb Chi Minh.

Kinh gui:

Céng ty C phin xdy dung va kinh doanh nha Tén An Huy (sau ddy goi 1a “Tan
An Huy”) —Bén nhan vén theo Hop dong gop von dau tu ha tang ky thudt nhén dat nén
nha s& 002/HDGV-PKNB ngay 05/01/2004 va Céc Phy luc Hop dong kém theo.

Cin cit theo tai liéu hd so thé hién: Ngay 05/01/2004 giita Tan AnHuy vaba Wb
Vin Kiéu Nguyét Hong da ky Hop dong gop von dau tu ha tang k¥ thudt nhan dat nén /-

nha s6 002/HDGV-PKNB (Sau ddy goi 1a “Hop dong 0027). Theo thoa thudn cla hop;"
dong, ba Hbng sé& tién hanh tham gia g6p vén dau tu ha tAng ky thuét nhan dg“’tt nén nhz‘l,{\l VA
thude dw n: “Khu dan cw xd Phude Kién, huyén Nha Beé, TP.HCM”. Ba Hong s& gop \=,

vén véi s6 tidn 2.320.000.000 dong (Hai t§ ba trim hai mwoi tri¢u dong) cho 800m’ W

dién tich dit nén trong duong véi 2.900.000 dong/m?.

Sau khi thuc hién xong ha tAng, k¥ thuat cua du 4n, Tan An Huy s& giao cho ba
Hong 01 16 dAt nén dé xdy dung nha & theo dung quy hoach da dugc cac co quan ¢o
thAdm quyén phé duyét.

Ngiy 20/04/2006, gitta Tan An Huy va ba Hong tiép tuc ky Phu luc hop dong
o6p von dau tu s6 02/HDGV-PKNB ngay 05/01/2004, theo do ba Hong da boc tham va
nhéan dugce vi tri 16 d4t c6 thong tin sau:

- Lo dét c6 ma sb : F14
Dién tich : 426.11m>
- L6 dét c6 mi sb . F15
Dign tich : 198m? ‘ ‘
-Téng gia trj tién cia F14 va F15: 1.809.919.000 dong (P3 ndp du tién cho
Cong ty)

Ngay 20/12/2016, giita Tan An Huy va Ba da ky bién ban ban giao s6 2/BBGN-
TAH v& viéc giao nén d4t & du 4n khu nha & Tan An Huy, xa Phudc Kién, huyén Nha
Be.

Du 4n Khu dan cu Tan An Huy quy m6 206.530m2 do Tan An Huy lam chu dau
tu theo Quyét dinh sé 6520/QD - UBND ngay 26/12/2005 cla Uy ban nhan dén thanh
phd H6 Chi Minh. Tuy nhién sau 20 ndm trién khai dén nay van 1a bai dat tréng, ha tng
k¥ thuét thi cong chi dat 30% khoi lugng, chwa hoan tat cong tic gidi phong mit béng
clia dur én, ng thué Nha nude kéo dai, ng nha thau thi céng, mot s6 nha xay dung tréi
phép, khong dung quy hoach duge duyét .v.v.
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Ngay 19/02/2017 éng L€ Anh Tuén - Cht tich Hoi dong g quan tri kiém Téng Giam
ddc va la co dong sang lap nam gitt 99% cd phan cong ty chet din t&i viéc Tan An Huy
1am vao tinh trang bé tac khong ngudn tai chinh thuc hién tlep du én, kha nang phai tam
durng thyc hién du 4n la kha 16n. Didu nay s& anh huéng rit 16n dén quyén va lgi ich ctia
khach hang cling nhu cua Tan An Huy.

Tén An Huy mong mudn s& cling cic khach hang - nhimg nguoi da ddng hanh
cling Cong ty trong sudt thoi gian qua gop vén dé xdy dung nén Du 4n ndy chung tay
thyc hién nhitng cong viéc con dang do d8 hoan thanh dy 4n ciing nhu bao vé quyén loi
cta chinh minh.

Do do, dé bao vé quyén va loi ich hop phép ctia TAn An Huy cling nhu dam bao
duge quyén va loi ich hop phdp clia cac khich hang da ky két hop dong gop von véi
Tan An Huy.

Vi vy, bing vin ban nay Téin An Huy thong bao khach hang dén giai quyét
hop dong hop tic gop von diu tw nhw sau:

1. Dé tranh thiét hai cho nhitng khach hing khéc ddng hanh ciing cong ty. Cong ty
s& don phuong chdm dirt hop ddng Hop ddng gép von s6: 002/HPGV-PKNB
ngay 05/01/2004 va Céc Phu luc Hop ddng kém theo v6i cac cin ¢t nhu sau:

- Thir nhit: Can ct Pidu VI muc 3 Hop ddng gop vdn sb: 002/HDGV-PKNB
ngay 05/01/2004 " Trong qud trinh thuc hién hop dong, néu phdt sinh nhiing
vin dé khdc ma trong hop dong chwa cé quy dinh, thi hai bén A, B sé cing
nhau ban bac, gidi quyét thong qua Bién ban hodc bang mét Phu luc hop
dong”.

- Thir hai: Can ctr tai Didu 3 Bién ban giao nén dit ngay 20/12/2016 “Xay
dung nha & trén 16 d4t (giai doan 2)” nhu sau:

» 3.1 Cong tac ép coc:“Pé dam bao an toan cho hé théng ha tang kj
thudt ( dién, nuée, cdy xanh, vién thdng, via he...) ciing nhit xdc dinh
ranh tim giita cdc 16 ddt voi nhau nhiam bdo vé quyén loi cho tdt cd
cdc khdch hang, sau khi ban vé thiét ké thi cong dwoc phé duyét (cho
tung 16, khu) bén A tién hanh ép coc dong loat cho ting 16 trong ting

» 3.2 Cong tac xiy dung nha (phin tho):

“ Xdy dung theo ding mau nha Bén A phé duyét va theo diéu I¢ va
quy ché xdy dung nha cho toan dw dn nay.
Bén A lap dw todn kinh phi xiy dung nha phan thé va thieong thao
ky phuc luc hop dong xdy dwng nha phin tho voi Bén B.
Chju trdch nhi¢m xdy dung phin tho nha dé dim bdo viéc quan ly
xdy dung va dong nhat vé kién tric quy hoach. Dong thoi ciing gop
phan hoan thanh ding muc tiéu dw an da dwoc nha nwoc giao theo
B Lovousvs ”

- Thik ba: Can cit tai Didu 4 tai Bién ban giao nén dit ngay 20/12/2016 “Quan

ly 16 dat va Quan ly xdy dung nha ¢” nhu sau:

> 4.2 Quan ly xay dung:

«...Khich hing khong duoc ty ¥ xdy dung nha trén phin dat da giao
theo diéu 2 khi chua cé théng bao khdi cong xdy dung cua bén A.
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Chung t6i s€ kién quyét xi ly cac truong hop nhu thé nay theo diéu I&
da phé duyét”.

Céng ty nhiéu lin moi ba Hong dén dé thuong luong ky két cac Phu luc hop ddng
va ¢6 dua ra nhiéu phwong an dé ba lya chon nhung ba Hong khong ddng ¥. Su viée
khong ddng y ctia ba dd dan dén cong viéce tri tré kéo dai nhiéu nam. Ba cung nhiéu
ngudi lap nhom khiéu nai, khiéu kién trong nhidu nam qua 1am anh huéng dén nhiéu
khach hang c6 nhu cau xdy dung nha & gy thiét hai cho nhiéu khach hang va cho cong
ty. Theo Thong bao két luan Thanh tra s6 161/TB/TTTP-P3 ngay 24/12/2020 day la vu
viéc dan su, do do gitta hai bén giai quyét theo quy dinh ctia phap ludt Dan su.

2. Tir cac dan ching trén, Cong ty don phuong cham dirt hop dong gop vén néu trén
va Cong ty Tan An Huy s€ hoan tra lai sb tién ma Ba da gép von va mot khoan
tién bdi thuong. Gid tri bdi thuong s& do hai bén thoa thuén. Néu viéc thoa thuén
trén khong dat két qua Cong ty Tan An Huy s& dua vu viéc ra Toa 4n nhén dén co
tham quyén dé giai quyét hodc khich hang c6 thé khoi kién Cong ty dé bao vé
quyén va lgi ich hgp phap cua minh. Cong ty cam két s& thue hién nghiém tic ban
4an cta Toa, ding quy dinh cua phép luat.
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3. Trong thoi han tir ngay 01/7/2025 den ngay 10/7/2025, tran trong moi Ba sap xep
thoi gian dén cong ty dé hai bén tién hanh lam viéc.
1) N

~

Néu qua thoi gian trén, Ba van khong 6 lién hé voi Cong ty dé thoa thuan gia ﬁ’i .
boi thuong, Cong ty Tan An Huy s& tién hanh thi tuc don phuong chim dirt hop dong
bé bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ba, Ba co quyén khoi kién vu viée ra Toa an’_.-.,:,-,
nhan dan co tham quyen dé yéu cau giai quyét theo quy dinh ctia phép luat. Vi nhtrng"
van dé trén, Chung toi rat mong nhén duoc sy hop tac va thién chi 1am viéc tir Ba dé
tranh mat thoi gian va gay tdn thét cho tit ca cac bén.

Noi nhin: ,-ATQNG GIAM POC
- Nhu trén; —FaseeBa? 433 3
- Luu: VT.
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F14.

CONG TY CO PHAN XAY DUNG & KINH DOANH NHA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAN AN HUY Bjc Lap - Tu Do - Hanh Phic

S6: 009 / HDGV-PKNB

\ _HQP PONG GOP VON \
PAU TU HA TANG KY THUAT NHAN PAT NEN NHA

Du 4n : Khu Dén Cu Xa@ Phuéc Kién, Huyén Nha Be
Dia diém : Xa Phuéc Kién, Huyén Nha Be, TP. Hé Chi Minh.

- Can ctt Phdp 1énh hgp dong kinh t&€ ngay 25/09/1989 clia Hoi Pong Nha Nudc va
& Nghi dinh s6 17/HPBT ngay 16/01/1990 ctia Hoi Pong B6 Trudng, vé viéc thi
hanh ch€ d6 hgp dong kinh t€& .

- Can cif vao cong vin s§ 3575/VP-DT ngay 03 thdng 12 nim 2003 cta UBND
Thanh Phé - V/v chip thuén giao cho Cong ty C8 Phan XD & KD Nha T4n An
Huy 1am cht d4u tu dv 4n : “Khu Dén Cu Xa Phudc Kién, Huyén Nha Be”.

- Can ctt vao cong vin sO : 420/QHKT-QH ngay 11 thdng 02 nim 2003 ctia S& quy
hoach-Kién tric TP.HCM, v/v: théa thuidn quy hoach chi ti€t s dung dat ti 1&
1/2000 khu dén cu xa Phudc Kién, huyén Nha Be.

- Cin ctf vao nhu cdu va niing luc clia hai bén.

Trén tinh than tw nguyén, cing hdp téc, chia xé va chiu trach nhiém.

Hom nay, ngay . 0%, thdng . ©.4 ndm 2004, ching t6i gom c6:

BEN A (Bén nhén vén): C.TY CP XAY DUNG & KINH DOANH NHA TAN AN HUY
- Paidiénla: (Ong) LE ANH TUAN  Chic vu : Téng Gidm déc
- Dia chi : 5A Truong Qudc Dung - P. 8 - Q. PN - TP. HCM
- Diénthoai: 8478 143 fax : 8443 512
- Misdthu€: 0302827438 tai Cuc Thué TP.HCM
- Tai khodn : 4311.0100.0275 tai S GD Ngan hing Ph4t trién nha PBSCL.

BEN B (Bén gép vén):
- Daidién la : (Ba) VAN KIEU NGUYET HONG
- CMNDs3:022475868 cip ngay 04/07/1992 do C/A TP.HCM cAp
- Dia chi thudng trd : 75/31 Su Van Hanh ND, F.12, Q.10
- Dién thoai: 08-8843799

Sau khi ban bac, thdo ludn hai bén thdng nhat ky hgp dong gép von - V/v: Tham
gia gép von diu tu ha ting k§ thuit nhin dit nén nha, thudc dy 4n: “Khu dan cu x4
Phuéc Kién, huyén Nha Bé, TP.HCM” vdi c4c diéu khodn nhu sau :

Hdp déng gép vén déu tu Khu dén cu Phudce Kién, huyén Nha Be, TP. HCM Trang 1



PIEU I: NOI DUNG HGP PONG

Trén co s& Cong ty C6 phian X4y dung & Kinh doanh nha Tan An Huy dugc
UBND TP.HCM giao lam chi dau tv dy 4n: “Khu Ddn Cu Xa Phudc Kién, Huyén
Nha Bé”, dong thdi S8 Quy hoach — Kién tric TP.HCM da thdéa thuan quy hoach chi
(6t sit dung dét € 18 1/2000 tai cong van s6 : 420/QHKT-QH ngay 11/02/2003.

Bén B dong § tham gia gép von diu tu, d€ bén A thyc hién todn bd cong viéc dau
tu cd s& ha ting ky thuét clia dy 4n.

Sau khi thyc hién xong ha tang, k§ thuit cda dy 4n. Cong ty C6 phan Tan An Huy
s& giao cho bén B 1 16 d4t nén, dé x4y dung nha § theo ding quy hoach di dugc cic
cd quan c6 thdm quyén phé duyét.

PIEU IT: GIA TRI HGP PONG

- Bén B tham gia gép v6n bling tién mit va nhén lai bing dién tich dat nén.

- Von g6p bing tién mit cho dién tich dat nén 1a: 800 m2.

- Don gi4 g6ép von cho 01m2 dat nén 1a : 2.900.000 d/m2. Gid nay ciing 1a gid chinh
thitc ma Cong ty CS phan Tan An Huy chuyén nhugng 800 m2 dat nén cho bén B.

- Tri gi4 von g6p toan bd 1a : 800 m2 x 2.900.000d/m2 = 2.320.000.000.000d6ng
Béing chit : (Hai ty ba trdm hai muoi triéu dong chdn).

< Don gid nay bao gom day dd cdc khodn phi dau tu ha ting k§ thuat (dudng nodi
bd, cdp thodt nudc, dién, nudc sinh hoat dén tiing 16...) thu€ chuyén quyén si dung
dat, tién st dung dat, thu€ GTGT, thué€ TNDN ciia bén A.

% Bén B chiu khoan 1¢ phi trudc ba vé nha va d4t va cdc khodn thu€ khéc do vigc
kinh doanh va x4y dung nha & trén 16 d4t nén 800 m2.

PIEU III: PHUGNG THUC GOP VON PAU TU HA TANG KY THUAT

4 Dot 1: Ngay sau khi hgp dong gép von dudc ky két, bén B s& chuyén cho bén A
40% gid tri hop dong : 2.320.000.000 dong x 40% = 928.000.000 dong.
(Bding chit : Chin trdm hai muoi tdm triéu dong chdn)
Trong giai doan nay Céng ty Tan An Huy sé ti€n hanh dén bu gidi tod, gidi
phéng miit bing ... Thdi gian hoan thanh : dy kién tir thdng 01/2004 > 06/2004.

4 Dot 2 : Bén B gbp 25% gié tri hgp ddng, ngay sau khi bén A ti€n hanh san 14p mit
bing.
Tudng Gng s& tién : 2.320.000.000 dong x 25% = 580.000.000 dong.
(Bding chit : Nam trdm tdm muoi tri¢u dong chdn)
Thoi gian hoan thanh dy kién tir thdng 07/2004 -> 03/2005.

Hgp dong gdp vén ddu tu Khu dén cu Phudc Kién, huyén Nha Bé, TP. HCM Trang 2
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$Dgt 3 : Bén B gép 25% gi4 tri hgp dong, ngay sau khi bén A bit dau thi cong cd s§
ha ting k§ thuAt.
Tuong dng s& tién : 2.320..000.000 dong x 25% = 580.000.000 dong.
(Bdng chit : Ndm trdm tdm muoi triéu dong chdn)
Thdi gian hoan thanh : dy kié€n t thdng 04/2005 -> 03/2006.

Két thic giai doan ndy bén A s& ban giao 800 m2 d4t nén cho bén B d€ xay
dung nha & theo quy hoach chi ti€t da dugc co quan cap thAm quyeén phé duyét.

+Pot 4 : Bén B g6p 10% gi4 tri hgp dong cdn lai ngay sau khi bén A 14p bién ban ban
giao 800 m2 d4t nén cho bén B dé x4y dung nha 8.
Tuong ng s tién : 2.320.000.000 dong x 10% = 232.000.000 dong.
(Bdng chit : Hai trdm ba muoi hai triéu déng chdn)

Trong trudng hdp vi 1y do ndo d6, bén B khong tham gia gép vOn nita, thi bén B sé&
khong dugc nhan lai s6 tién da gép dudi bat ky hinh thic ndo va hgp dong gép von sé
dudc hai bén 1am thad tuc thanh 1y.

Tuy nhién, trudng hgp bat kha khang do thay ddi quy hoach, thay déi chinh sdch
cda Nha nuéc lam cho du 4n khong thyc hién dugc thi bén A chi hoan tra lai & khong
bi phat s6 tién ma bén B d3 ndp nhu quy dinh trén.

PIEU IV: QUA TRINH XAY DUNG NHA & TREN PAT NEN

- Ngay sau khi 1ap bién ban ban giao dat nén, hai bén s& ti€n hanh thdéa thuan cho
viéc x4y dung nha § trén d4t nén theo quy hoach chi ti€t ¢4 dugc cd quan thim quyén
phé duyét.

+ Né&u bén B giao cho bén A xdy dung nha &, hai bén s€ ti€n hanh ky phu luc
hop dong d@é thyc hién.

+ Né&u bén B tu x4y ho#c ky hgp dong x4y dung nha & vi mot don vi khéc, thi
ciing phai thyc hién ding theo quy hoach chi tiét da dugdc céc cd quan c6 thim quyén
phé duyét.

- Trong khodng thdi gian 13 1 nim, k€ o ngdy bén A 14p bién ban ban giao 800 m2
d4t nén cho bén B d€ x4y dung nha 3, ma bén B vAn khong thuc hién viéc xay dung,
thi moi van dé phat sinh cho viéc xay dyng nha trén phan dat nay bén B chiu.

PIKU V: TRACH NHIEM CUA HAI BEN

1. Trach nhiém bén A:
a/ Pam bio hoan tit ddy dd cac thd tuc phdp 1y c6 lién quan dén viéc dau tu ciia bén
B trén khu d4t, phit hdp vdi qui dinh hién hanh cia Nha nudc.

Hgp déng gdp vén ddu tv Khu din cu Phudc Kién, huyén Nha Bé, TP. HCM Trang 3
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b/

c/

Xin phép x4y dung, sau khi bén B hoan t4t céc trach nhiém ctia minh nhv da dugc
qui dinh trong hgp dong nay.

Chiu tréch nhiém lam thd tuc cdp gify ching nhan quyén s dung d4t va sd hitu
nha § cho bén B, trong khodng thdi gian ti 6 > 12 thdng, ké tit ngay bén B thuc
hién hoan tit viéc x4y dyng nha & trén phén dién tich d4t ciia minh.

d/ Trong trudng hgp dit bén A giao dién tich thyc t& khong ding nhu gidy ching nhan

e/

a/
b/

c/

quyén st dung d4t (ting hodc gidm), thi bén B s& ndp thém hodc nhin lai s§ tién
tuong tng vdi dién tich ting hodc gidm theo don gid ghi trong hgp dong nay.

Trudng hgp véi 1y do chinh déng, bén B c6 nhu ciu chuyén nhugng hgp dong cho
céc ddi tdc khéc do bén B chi dinh, thi hai bén A,B ciing ban bac thdng nhit, bén A
s€ thanh 1y hgp dong gép von véi bén B va ky hop dong tuong ting cho ngudi thay
th€ do bén B gidi thiéu, vdi don gid theo diing véi don gid ghi trong hgp dong nay,
va chi phi bén B phdi déng cho bén A 14:1% theo gi4 tri hgp dong.

Trach nhiém bén B:
Cam két khong 14y 1ai trén s& von da gép.

Bén B gép von khong dung theo tién d6 néu & digu III: sau 10 ngdy bén A thong
bdo cho bén B gép v6n ma bén B vin khong thyc hién, thi bén A ¢6 quyén chuyén
nhugng cdc 16 dit bén B da ky hgp dong gép von véi bén A cho ngudi khdc. Sau
khi bén A nhén dugc tién chuyén nhugng do khdch hang mdi(thay th€ cho bén B)
ndp, bén A s& chuyén trd cho bén B s8 tién ma bén B di gép von vdi bén A sau khi
trit di khodn chi phi thi tuc bang 1% gi4 tri hgp dong.

Chiu trdch nhiém chi phi céc khodn tién theo quy dinh Nha nudc : 1& phi trudc ba
nha va dat. ..

PIEU VI: PIEU KHOAN CHUNG

Céc ndi dung thod thuén trén diy, 12 cdn cit phdp Iy cd ban dé€ hai bén ti€n hanh
thyc hién viéc gép von dau tw. Hgp ddng gép von nay sé dugc thay thé bing mot
hop dong chinh thitc — Hgp ddng mua ban nha & khi bén A thuc hién hoan chinh ha
tAng k§ thuat clia du 4n.

Khi bdn d6 phén 16 ty 1& 1/500 dugc cdc cd quan c6 thAm quyén phé duyét, cic
théa thudn khdc nhu vi tri nén nha - s& dugc ban bac va ky bién ban théng nhat,
néu trong trudng hgp c6 nhigu ngudi chon ciing vi tri, bén A sé t8 chic boc thim
d€ céc bén tham gia cling chon, va cling vdi viéc xay dung nha & trén d4t nén, cap
gidy ching nhin quyén sit dung d4t va s hitu nha 8. . . sé dugc cu thé héa tai hgp
dong chinh thitc.

Hgp déng gdp vén ddu tu Khu dan cu Phude Kién, huyén Nha Be, TP. HCM Trang 4



- Trong qud trinh thyc hién hgp dong, néu phét sinh nhitng vdn d& khic ma trong
hgp dong chua c6 quy dinh, thi hai bén A, B s& cung nhau ban bac, gidi quyét
théng qua bién ban hoic bing mdt phu luc hgp dong.

- Hai bén cam k&t thyc hién nghiém tic cdc didu khoan di thda thudn trong hgp
dong gép von nay. Trong qud trinh thyc hién, n€u bén nio vi pham thi bén dé chiu
trach nhiém trudc phép luat do viéc vi pham hgp dong.

- Moi tranh chép giita hai bén phit sinh ti¥ viéc thuc hién hgp dong nay, trudc hét s&
dudc gidi quyét thong qua thudng Iugng va hoa gidi gitta hai bén, trén tinh thin ton
trong 1¢i ich hdp phdp va chinh ddng cia mbi bén.

- Trong trudng hdp thuong lugng va hoa gidi khong thanh, hai bén thda thudn dua
tranh chép ra toa 4n kinh t&€ TP.HCM d¢& cho phén xu. Hai bén c6 trdch nhiém chap
hanh bdn 4n c6 hi€u lyc thi hanh cla toa 4n.

- Hgp dong nay lz’ip tai vin phong Cong Ty C§ Phan X4y Dung & Kinh Doanh Nha
Tén An Huy, s6 5A Truong Qudc Dung, phudng 8, Quan Phd Nhuin, TP. HCM, c6
hiéu luc k€ tir ngay ky, va dugc 1ap thanh 03 bdn c6 gid tri ngang nhau, bén A giit
02 ban, bén B giit 01 ban dé€ thuyc hién.

A A 0300
DAIDIEN BEN B K 1 DI\I?}N BEN A
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG & KINH DOANH NHA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAN AN HUY Dgc Lap - Ty Do - Hanh Phic

\ PHU LUC
HOP PONG GOP VON PAU TU SO 02/HPGV-PKNB NGAY 05/01/2004.

- Cin cf Quyét dinh s6 6520/QDP-UB ngay 26/12/2005 cia UBND TP.HCM, vé
viéc giao dat cho Céong ty CS Phdn Tin An Huy tai xd Phudc Kién, huyén Nha B& dé
diu tu xdy dung khu nha .

- C#n cit hgp ddng gép von ddu tu s6 : 02/HDGV-PKNB ngay 05/01/2004.

- Cin ctf vao bdn db quy hoach chi ti€t phan 16 ty 1€ 1/500 dy 4n “Khu dén Cu xa
Phudc Kién, huyén Nha B&”, dugc UBND huyén Nha Be thod thudn ngay 05/04/2006;
va

- K&t qua béc tham chon vi tri.

Hom nay, ngay 20 thdng 04 nim 2006, tai vin phdong Cong ty C38 Phin T4n An Huy,
chiing t6i gdm :
BN A (Bén nhén gép vén): CONG TY CO PHAN XD & KDN TAN AN HUY

- Paidiénla :(Ong) LE ANHTUAN  Chic vu : Tong Gidm ddc

- Dia chi : 11 Hoang Diéu, Phudng 10, Quin Phi Nhuén, TP.HCM

- Diénthoai : 8478143 fax : 8448 177

- Taikhodn :4211.11.00.000275 tai NHPTN bBSCL(CN Sai gon)

BEN B (Bén g6p von):

- DPaidiénla . (Ba) VAN KIEU NGUYET HONG

- Piachithudng trd  : 75/31 Sw Van Hanh ND, Phudng 12, Quain 10, TP.HCM.
- CMND s8 . 022475868 c4p ngiy 04/07/1992 tai CA TP.HCM.

- Dién thoai . 8364972

Hai bén ddng ¥ ky Phu Luc Hgp dong véi ndi dung nhu sau :

1/ Sia ddi, b8 sung mot s6 ndi dung c6 lién quan dén hop déng gop von diu tu s&
02/HPGV-PKNB ngay 05/01/2004.

Bén B ddng § nhn vi tri 3 16 dat theo dgt boc thim ngay 20/04/2006 do bén A 3
chifc v4i chi tiét nhu sau:

- L6 dat comiass ' : F.l4 :

- Lo gidi . : 20 m (trong d6 via h& 9.5m)
- Loainén i : BiétThy DonLap

- Dién tich © 1 42611 m2

- L6 dat c6 ma s6 : F.15

- Lo gi6i : 10 m (trong d6 via hé 4m)

- Loai nén : Biét Thy Pon Lip

- Dién tich : 198 m2

Phu luc bdc thim chon vi tri thudc du 4n “KDC xa Phude kién, Nha be” Trang 1



. Lo dat c6 ma s . C.64

- L6 gidi : 10 m (trong d6 via hé 4m)
- Loai nén : Biét Thy Lién Lép

- Dién tich : : 150 m2

- Téng dién tich 3 16 dat : 774.11 m2

- Téng Gid tri hgp ddng (3 16 dat):  2.244.919.000, dong

2/ Sia d6i diéu III cia hop dong (G6p von dau tu)
- Bén B d4 gbp von cho bén A vdi s tién : 928.000.000, dong

_ S6 tién con lai bén B phai gép cho bén A 1a: 1.316.919.000, dong; dudc chia
thanh 3 dgt gép von ti€p theo nhu sau :
+ G6p von dgt 2 (ngay khi dy 4n ti€n hanh san 1dp)  : 550.000.000, dong
+ G6p von dgt 3 (ngay khi dy 4n ti€n hanh XDCSHT) : 550.000.000, doéng
+ G6p v6n dot 4 (ngay khi bén A c&m mdc phdn nén) : 216.919.000, ddng

3/ Théng nhat quy dinh lai ti€n d thyc hign dy 4n nhu sau :

- San 14p mit bang : Tir 04/2006 dén 09/2006
- X4y dung co sd ha tdng  : Du kién thdng 12/2006 d&n 06/2008.

4/  Viéc xdy dung nha & hai bén thong nhat sé& thuc hién theo cdc quy dinh hi¢n hanh
ctia Nha nudc va mot s6 quy dinh chung cho du 4n nay.

5/ Céc noi dung trén day thay th€ cdc diéu khodn tudng dng da dugc thda thuin
trong hdp déng g6p von ddu tw s 02/HPGV-PKNB ngay 05/01/2004.

Hai bén ddng ¥ thuc hién ndi dung diéu khodn clia Phu Luc Hop ddng nay. Phu
Luc Hop dong nay 1a mot bd phdn khong thé tach rdi véi hgp dong.

Phu luc nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky, dudc 1ap thanh 3 (ba) ban gdc c6 gid tri
phép 1y nhu nhau; Bén A giit 2 (hai) bdn gdc, bén B gitt 1 (m6t) ban goc.
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C.TY CP XAY DUNG & KD NHA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAN AN HUY Déc 1dp — Tu do — Hanh phic

$6: 2/BBGN-TAH
Tp. HCM, ngay Z0. thang A2, nam 2016

) _BIEN BAN BAN GIAO NEN PAT O o
DY’ AN: KHU NHA O TAN AN HUY, XA PHUOGC KIEN, HUYEN NHA BE

Cian ctt hgp ddng gbép vén sb: 2/HDGV-PKNB ngay 05/01/2004.
Hom nay tai du 4n khu nha & Tan An Huy, x4 Phudc Kién, huyén Nha Bé. Ching t6i gém co:
BEN GIAO (A): CONG TY CO PHAN XD & KDN TAN AN HUY

- Pia chi : 120 Dao Duy Anh, Phudng 9, Quén Phi Nhuén, TP.HCM
- Dién thoai 137817568 Fax: 37817569
- Pai dién

+ Ong L D Ank Geadim Chiic vu: Téng Giam Déc

+ Ong : Chirc vu: Ban QLDA

+ Ong : Chtic vu: KTXD
BEN NHAN (B):
- Ong (b3) : Vin Kiéu Nguyét Hong Sinh ngay: 09/06/1959
-CMND sb : 022475868 clp ngay: 14/01/2008 do: CA TP.HCM cap
- Dia chi :421/29 Su Van Hanh, Phudng 12, Quén 10, TP.HCM

Bén A d tién hanh cAm méc, do dac xéc dinh dién tich, vi tri, ban giao ranh mdc 16 d4t va théng nhit
cdng téc xdy dung nha & tai hién trudng khu nha & Tan An Huy, x4 Phuéc Kién, huyén Nha Bé, TP.HCM bao
gbm céc ndi dung sau day:

Didul: MUC TIEU CUA DU AN PAU TU

Cong ty Cb phin X4y dung & Kinh doanh nha Tan An Huy dugc UBND TP.HCM glao dat dé diu tw xdy
dung va kinh doanh nha é tai xa Phudc Kién, huyén Nha Be theo quyet dinh giao dat s6 6520/QD-UBND
ngay 26 thang 12 nim 2005. Vi vy viéc ban giao 16 dit cho bén B theo diéu 2 dudi day chi 1a giai dogn mot
ctia qud trinh ddu tu du 4n (tinh cho phén dét xy dung nha & thip ting)

Didu2: LO PAT BAN GIAO (Giai doan 1)

Cong ty c6 phan Tan An Huy giao, Ong (ba) Viin Kiéu Nguyét Hdng nhan nén dét & c6 dic diém nhu
sau:

- Ngudn gbc 16 dat: Quyét dinh giao dat s 6520/QP-UBND ngay 26 thang 12 nim 2005 ciia UBND
TP.HCM va c4c vin ban phdp ly khéc da dugc phé duyét.

- Loai dat: dit & tai d6 thi.

- Nén d4t ma sb: F14

- Vi tri thira dét duoc gi6i han boi:

+ Dong gidp : Cong vién
+ Tay gidp :F13,F15

+ Nam gidp : Duong N10
+ Bic gidp : Dudng N8

- Dién tich 16 dét: 426,11 m” (Béing chit: Bén tram hai muoi sau phdy mudi mot mét vudng./.)
bidu3: XAYDUNG NHA O TREN LO DAT (Giai doan 2)

Viéc xay dung nha & trén 16 d4t ban giao thuc hién theo trinh tu va phai dam bao cic yéu ciu sau:

Vel Y gk \



3.1 Céng tic Ep coc

- P& dam bao an toan cho hé thng ha téng ky thudt (dién, nudc, thong tin vién théng, cdy xanh, via he...)
cling nhu xé4c dinh ranh, tim gitta cic 16 d4t v6i nhau nhiam bao vé ' quyen lgi cho tat ca khach hang. Sau khi
ban vé& thiét ké thi cong dugc phé duyét, (cho timg 16-khu) bén A tién hanh déng ép coc ddng loat cho timg 16
trong tirng khu.

- Bén A giri théng béo tién ép coc nha va hai bén théng nhét ky phu luc hop ddng ép coc nay.

.- Bén B co6 nghia vu phai np tién ép coc trudc khi bén A thi cong ép coc. Bén B dugc quyén gidm sat

phan ép coc nay.

3.2 Cong tic xay dung nha (Phén thd)

- Xay dung theo diing miu nha bén A phé duyét va theo diéu 1é va quy ché x4y dung nha cho toan du 4n
nay.

.- Bén A 1dp du toan kinh phi xdy dung nha phén thé va thuong thao ky phu luc hgp ddng x4y dung nha
phén thé véi bén B.

_ - Bén A chiu trach nhiém xay dung phin thd cén nha dé dam béo viéc quan 1y xdy dung va ddng nhét vé
kién tric quy hoach. Dong thoi ciing gop phan hodn thinh ding muc tiéu dy dn dd dwgc Nha nwdc giao
theo diéu 1.

Théng nhét quan Iy phén thé cin nha gdm:
+ Khoang lui trudc, sau, bén hong.
+ Cao d6 cac téng, téng chiéu cao.
+ Céng tudng rao, clira mat tién; mau séc.
- Chi1 nha dugc quyén thiét ké trang tri ndi thit va lép dit cac vat lidu trang tri, hé thdng dién nudc bén
trong cin nha.
- Bén B c6 nghia vu phai nop tién xdy dyng phin thé cin nha ctia minh cho bén A. Bén B dugc quyén
gidm séat phan xay dung nha phan tho.
- Cong ty Tan An Huy s& phm hop v6i Ngén hang, td chirc tin dung dé 1am cu ndi cho khach hang vay
tién x4y dyung nha phén thé (néu khach hang cé nhu ciu)
DPidud: QUANLY LO PAT VA QUAN LY XAY DUNG NHA O
Cong ty CP Tén An Huy c6 thanh 18p Ban quan Iy Dy 4n tai du an. Khi cin dé nghi quy khéch hang lién
hé truc tiép dé dwgc hudng din giai quyét.

4.1 Quin IV 16 dét: Sau k hi khach hang nhin ban giao 16 d4t, khach hang phai tu gitt 14y céc c6t mdc,
ranh gi6i. Néu thdy su thay d6i phai bdo BQL du 4n phdi hop giai quyét.

4.2 Quan Iy xiy dung:

- Viée xdy dung phai tuan th tuyét dbi theo diing mAu nha bén A phé duyét va theo diéu 18 va quy ché
x4y dung nha cho toan dy én nay.

- Trude khi ky hop ddng xay dung phén thé khach hang s& dugc cong ty tu vén gidi thidu cin k& toan bd
cong tac xdy dung va gidm sat xdy dung, hoan céng cong trinh.

- Khach hang khong dugc tu y x8y dyng nha trén phén dét da giao theo diéu 2 khi chua c6 thdng béo khai

cong xdy dung cia bén A. Chiing t6i s& kién quyét xir Iy cic trudng hop nhu thé nay theo diéu 1¢ da phé
duyét.

Pitu5: PIEU KHOAN THI HANH
5.1 Bién ban nay b phan khong thé tach roi hop ddng, phy luc  hop dbng ma bén A da ky véi bén B. Cac
ndi dung & phin ép coc, nha x4y thé s& dugc cu thé ¢ phu luc hop ddng.

5.2 Bién ban dugc lap thanh 03 ban gbc c6 gi4 trj k& tir ngdy ky, ngudi dimg tén nhan dét gitt 01 ban, cong
ty ¢6 phan Tan An Huy gift 02 ban c6 gi4 tri nhu nhau.

PAI DIEN BEN NHAN
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C.TY CP XAY DUNG & KD NHA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAN AN HUY Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Sb: 2/BBGN-TAH
Tp.HCM, ngay £0 thing /%) nam 2016

) _BIEN BAN BAN GIAO NEN PAT 0 o
DU AN: KHU NHA O TAN AN HUY, XA PHUGC KIEN, HUYEN NHA BE

Cin cir hop dong gép vén s6: 2/HDGV-PKNB ngay 05/01/2004.
H6m nay tai du 4n khu nha ¢ Tan An Huy, x4 Phudc Kién, huyén Nha Bé. Chung t6i gbm cé:
BEN GIAO (A): CONG TY CO PHAN XD & KDN TAN AN HUY

- Dia chi : 120 Dao Duy Anh, Phudng 9, Quan Phi Nhuin, TP.HCM
- bién thoai 137817568 Fax: 37817569
- Pai dién
+Ong D U Ank Gudn Chicc vu: Téng Giam Déc
+ Ong : Chtrce vy: Ban QLDA
+ Ong : Chuc vu: KTXD
BEN NHAN (B):
- Ong (b2) : Vin Kiéu Nguyét Hdng Sinh ngay: 09/06/1959
- CMND sé : 022475868 cép ngay: 14/01/2008 do: CA TP.HCM cap
- Bia chi :421/29 Su Van Hanh, Phudng 12, Quéan 10, TP.HCM

Bén A d4 tién hanh cim méc, do dac xac dinh dién tich, vi tri, ban giao ranh méc 16 dAt va théng nhit
cdng tac xay dung nha & tai hién trudng khu nha & Tan An Huy, x4 Phuéc Kién, huyén Nha B, TP.HCM bao
gbm céc ndi dung sau day:

Pidul: MUC TIEU CUA DU AN PAU TU

Céng ty C6 phin Xay dung & Kinh doanh nha Tan An Huy dugc UBND TP.HCM giao dht dé dau tw xdy
dung va kinh doanh nha ¢ tai xa Phuéc Kién, huyén Nha B¢ theo quyét dinh giao dt s6 6520/QD-UBND
ngay 26 thang 12 nam 2005. Vi vdy viéc ban giao 16 dit cho bén B theo diéu 2 dudi day chi 12 giai dogn méjt
clia qué trinh d4u tur du 4n (tinh cho phén dét xdy dung nha & thip ting)

Diéu 2: LO PAT BAN GIAO (Giai doan 1)

Céng ty ¢ phin Tan An Huy giao, Ong (ba) Vin Kiéu Nguyét Hong nhan nén dit & c6 dic diém nhu
sau:

- Ngudn gdc 16 dét: Quyét dinh giao dit sb 6520/QP-UBND ngay 26 théng 12 nim 2005 ciia UBND
TP.HCM va céc vin ban phép ly khac da dugc phé duyét.
Loai dét: dit & tai do thi.
- Nén d4t ma sé: F15
Vi tri thira dét dugc gidi han boi:

+ Dong giap :F14

+ Tay gidp :F16
+ Nam gidp : Dudong N10
+ Bic gidp :F13

- Dién tich 16 d4t: 198,00 m? (Bing chit: M6t trdm chin muoi tim mét vudng./.)
Pidu3: XAY DUNG NHA O TREN LO PAT (Giai doan 2)

Viéc xdy dung nha & trén 16 dit ban giao thuc hién theo trinh tu va phai dam bao cic yéu ciu sau:



3.1 Cong tac Ep coc

- & dam bao an toan cho hé théng ha tang ky thuat (dién, nudc, thong tin vién thong, cdy xanh, via he...)
cing nhu x4c dinh ranh, tim gifra cac 16 d4t v6i nhau nham bao vé ' quyén loi cho tAt ca khach hang. Sau khi
ban vé thiét k& thi cong duoc phé duyét, (cho timg 16-khu) bén A tién hanh déng ép coc ddng loat cho timg 16
trong timg khu.

-Bén A giii thong béo tién ép coc nha va hai bén théng nhét ky phy luc hgp dong ép coc nay.

.- Bén B c6 nghta vu phai ngp tidn &p coc trudc khi bén A thi céng ép coc. Bén B dugc quyén gidm sat
phan ép coc nay.

3.2 Cong tic xdy dung nha (Phin tho)

- Xay dung theo dung mAu nha bén A phé duyét va theo didu 1& va quy ché x4y dung nha cho toan dy 4n
nay.

_- Bén A ldp dy toan kinh phi xay dung nha phén thé va thuong thao ky phu luc hop ddng xdy dung nha
phén thd vdi bén B.
- Bén A chju trach nhiém xay dyng phan tho cin nha dé dam bao viéc quan 1y xdy dung va ddng nhét vé

kién trc quy hoach. Péng thoi ciing gép phin hoan thanh diing muc tiéu dy dn dd dwgc Nha nwdc giao
theo diéu 1.

Théng nhét quan Iy phén tho can nha gdm:
+ Khoang Il trudc, sau, bén hong.

V3 ¥

+ Cao d¢ céc ting, tng chiéu cao.
+ Cdng tudng rao, cira mit tién; mau sic.
- Cht nha dugc quyén thiét ké trang tri ndi thit va lép ddt céc vat liéu trang tri, hé théng dién nudc bén
trong can nha.

- Bén B c6 nghia vu phai ndp tién xdy dung phan tho can nha ctia minh cho bén A. Bén B dugc quyén
gi4m sat phin xay dung nha phan thé.

- Cong ty Tan An Huy s& phox hop v&i Ngén hang, t6 chirc tin dung d& lam ciu ndi cho khach hang vay
tién xdy dung nha phén thé (néu khach hang c¢6 nhu ciu)

Pidud: QUANLY LO PAT VA QUAN LY XAY DUNG NHA O

Cong ty CP Tan An Huy c6 thanh 18p Ban quan ly Dy an tai dy an. Khi can dé nghi quy khach hang lién
hé truc tiép dé dugc hudng dan giai quyét.

.1 Quén IV 16 dét: Sau k hi khach hang nhan ban giao 16 dat, khéach hang phai ty gitr 14y céc cot méc,

ranh glO‘l Néu thy sur thay d8i phai bdo BQL du 4n phéi hop giai quyét.

4.2 Quan Iy xay dung:

- Viéc xfy dyng phai tuan thi tuyét dbi theo dting mAu nha bén A phé duyét va theo didu 1¢ va quy ché
x&y dung nha cho toan du én nay.

- Trudc khi ky hop ddng x4y dung phén tho khach hang s& dugc cong ty tw vin gi6i thiéu cin k& toan bd
cbng tic xay dung va gidm sat xdy dung, hoan cdng cong trinh.

- Khéch hang khéng duoc tu y x8y dung nha trén phén d4t da giao theo diéu 2 khi chua c6 thong bao khoi

cong xdy dung cia bén A. Ching t6i s& kién quyét xir Iy cac trudng hop nhu thé nay theo didu 1& da phé
duyét.

Didu5: DIEU KHOAN THI HANH
5.1 Bién ban nay bd phéan khéng thé tach roi hop déng, phu luc - hop dbng ma bén A da ky vé6i bén B. Cac
ndi dung & phén ép coc, nha x4y tho s& dugc cu thé & phu luc hop ddng.

5.2 Bién ban dugc 1p thanh 03 ban gbc ¢ gié tri k& tir ngay ky, ngudi dimg tén nhén dét gitr 01 ban, céng
ty ¢d phédn Tan An Huy gitt 02 ban c6 gi tri nhu nhau.

-PHEN BEN GIAO PAI DIEN BEN NHAN
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