CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

HOQP PONG GOP VON PAU TU XAY DUNG NHA O
So: «STT»/«Lo»/PTXD-TAH

Dy &n : Khu dan cu Tan An Huy tai x3 Phuéc Kién, huyén Nha Bé

Coéng trinh : Xay dung nha & thap tang

Hang muc : Xay dung nha ¢ phan thd va hoan thién toan bo mit ngoai

Djadiém : L6 «L6» Khu dan cu Tan An Huy tai xa Phuéc Kién, huyén Nha Bé

Cac can cu phap lv:

- Ludt xdy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 va luat s6 62/2020/QH14 ngay
171612020 ciia Quéc héi vé viéc sira doi bo sung mét so diéu cia Ludt xdy dung so

50/2014/QH13;

- Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét vé hop
dong xdy dung va nghi dznh 6 50/2021/NB-CP, ngay 01/4/2021 vé viéc sira doi mot
s6 diéu ciia nghz dinh s6 37/2015/NP-CP ;

- Nghi dinh s6 59/2015/NP-CP ngay 18/06/2015 ciia Chinh phii vé quan Iy dw dn ddu
tw xdy ding cac cong trinh va nghi dinh 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 quy dinh
chi tiéet mot so diéu va bién phap thi hanh ludt xdy dung vé quan ly hoat dong xdy
dung;

- Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ciia Chinh phii vé quy dinh chi tiét
mot so noi dung vé quan ly chat luong, thi cong xdy dung va bao tri cong trinh;

- Quyét dinh 425/0B-UBND, ngay 13/9/2007, cua UBND huyén Nha Be vé viéc phé
duyét quy hoach chi tiét xday dung do thi 1/500 Khu nha o xa Phuoc Kién tai xa Phudc
Kién, huyén Nha Bé ciia Cong ty Co phan Xay dung va Kinh doanh nha Tan An Huy;

- Ho so thiét ké mdu nhd do Cong ty Co phan Tw van kién triic va Xdy dung
TP.HCM (Accco) ldp va dugc Cong ty Co phan xdy dung va Kinh doanh nha Tan An
Huy thong qua tai Quyét dinh so 08/2025/QD-TAH, ngay 21/04/2025 vé viéc phé
duyét mau nha Khu nha o thap tang cho dy an,

- Diéu 1é quan Iy dau tw xdy dung do Céng ty c6 phan Xay dung va Kinh doanh nha
Tan An Huy ban hanh;

- Cdn cir Hop dong gop von s6 «Sé_HP» ngay «Ngay HP» va cdc Phu luc hop dong;

- Can cuir nhu cau va kha nang cua hai bén,

Hom nay, ngay ...... thang ...... nam 2025, tai Van phong Cong ty c6 phan Xay

dung va Kinh doanh nha Tan An Huy, ching t61 gom:

BEN A: CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH NHA TAN AN HUY
Pai dién 1a: Ong NGUYEN HONG ANH TUAN Chtic vu: Tong Giam Pdc

Dia chi: 21/3 Puong Nguyén Binh, X4 Phi Xuan, Huyén Nha B¢, TP. HCM

Tru s& lam viée: B56-57 Khu dan Cu Tan An Huy, x3 Phudc Kién, huyén Nha Bé.

M4 s6 thué : 0302827438

Tai khoan s6: 1058076140 NH TMCP Ngoai thuong Viét Nam — CN Nam Sai Gon

BEN B : «Gigi_tinh» «Tén_Khéach_hang_méi» Sinh ngay: «Ngay_sinh»
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CCCDs6  : «CMNDCCCD» cap ngay «Ngay cap» tai «Noi_cap»
Dia chi :«Dia_chi»
Dién thoai :«S6 Dién_thoai»

Sau day Bén A va Bén B dwoc goi chung la “Hai bén/Cac bén*
HAI BEN THOA THUAN KY KET HQP PONG VOI NHUNG PIEU KHOAN SAU:

PIEU 1. NOI DUNG CONG VIEC

Bén B tiép tuc gbp von cho Bén A dé Bén A tién hanh xay dung nha ¢ cho Bén B,
can nha c6 ky hi¢u s6 «Ld» thudc dy an “Khu nha & Tan An Huy tai xa Phudc Kién,
huyén Nha B¢, Thanh ph H6 Chi Minh”. Bén A xay dung nha & cho bén B phan tho va
hoan thién toan bd mat ngoai can nha theo ho so thiét ké duoc phé duyét cu thé nhu sau:
(dinh kém phuy luc 01- Noi dung cong viéc, chung loai vt liéu)

PIEU 2: TIEN PQ THUC HIEN
Tién d6 thi cong XAy dung tai vi tri néi trén duoc chia theo cac giai doan nhu sau:

S6 TT Giai doan thyc hién Tién d9 thi cong du kién
Ep coc (hai bén tién hanh ky hop dong ép \
1 coc cung thoi diém véi hop dong thi cong 20 ngay
néu bén B chua dugc thi cong ép coc)
2 Mong, san tang 1 30 ngay
3 Phan khung BTCT dén méi (ting 2 1én méi) 60 ngay
4 Cong tac xay, to tuong bao che, hang rao, 90 ngay

san va hoan thién mat ngoai nhu thiét ké
Du kién thoi gian thi cong : 180 ngay ké tir ngay ép xong coc, khong bao gom ngay chu
nhat, L¢, Tét.

> Du kién ngay khoicong :  ngdy ........ thang ....... nam 2025

> Du kién ngay hoan thanh:  ngay ........ thang ....... nam 2026

PIEU 3. GIA TRI HQP PONG VA TIEN PO THANH TOAN
3.1 Gia tri hop ddng: Bang tinh gia hop dong (Xem phu luc 2)
- Gi4 tri hop dong (chua gom VAT): «Gia tri HP» dong («Bang chit»).

- S tién VAT (8%): «VAT _8» dong («Bdng chitl»). Thué VAT sé dwoc diéu chinh khi
CO thay doi ciia chinh sdch thué. So tien VAT nay cong ty sé thu khdch hang tai thoi
diem ky Hop dong mua badn.

- Cé&c Phu Iyc 1 va Phy luc 2 1a mot phan khong tach roi ciia Hop dong gop von dau tu
xay dung nha & nay.

- Gia tri hop ddng s& khong thay ddi trong sudt thoi gian thuce hién hop dong va chi
thay doi trong cac truong hop:

» Bén B thanh toan cham tré lam anh hudng dén tién do, don gia vat tu, nhan cong.
» Do Nha nu6c thay d6i chinh sach.
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» Truong hop bat kha khang do thién tai, thoi tiét va cac tham hoa khac chua luong
hét duoc, khi d6 cac bén cung nhau thuong thao dé€ xac dinh lai gia tri xay dung.

3.2 Hinh thirc thanh toan - tién d9 thanh toan

Hinh thtc thanh toan: tién mit hodc bang chuyén khoan
Tién @6 thanh toan: thanh toan bang Viét Nam ddng (chua bao gdm VAT)
> Dot 1: Bén B thanh toan «BPot 1 30VAT» dong («Bang chit3»), tuong duong

20% gia tri hop ngay sau khi ky hop ddng dé bén A t6 chuc tap két vat tu va thi
cong theo tién do tai Diéu 2.

Dot 2: Bén B thanh toan «Dot 2 20VAT» ddng («Bc?ng_‘chﬁ#»), tuong duong
20% gié tri hop dong ngay sau khi hoan thanh san BTCT tang trét.

> Dot 3: Bén B thanh toan «Dot 3 20VAT» dong («Bang chit5»), tuong duong
30% gia tri hop ngay sau khi hoan thanh san BTCT va lgp mai.

> Dot 4: Bén B thanh toan «Dot 4 25VAT» dong («Bdng chit6»), tuong duong
25% gia tri hop dong ngay sau nhan ban giao nha.

> Dot 5: Bén B Thanh todn «bot 5 5VAT» dong («Bdng chit7»), tuong duong 5%
gia tri hop dong sau khi Bén A ban giao gidy chting nhan quyén sir dung dat o va
nha ¢ cho Bén B.

PIEU 4. TRACH NHIEM BEN A

Thi cong theo ding thiét ké dugc phé duyét.
Lap bién phap t6 churc thi cong, ban hanh théng bao khoi cong cong trinh.

Quan ly thi cong xay dung theo qui dinh hién hanh cta Nha nudc va diéu 18 quan 1y
xay dung do Bén A ban hanh.

Cung cr?ip nhan lyc, vat liéu, may moc, thiét bi thi cong va cac diéu kién vat chat lién
quan khéc du so6 luong va chung loai theo hop dong.

Thi cong xay dung theo ding thiét ké, tiéu chuan du an, quy chuan, tidu chuan xay
dung, ddm bao chat lugng va tién d xay dung.

Co trach nhiém giam sat hodc thué td chirc c6 chuc nang giam sat dé thyuc hién viée
giam st qua trinh thi cong xay dung nham dam bao vi¢c thi cong dat yéu cau vé chat
lugng, k¥ thuat, my thuat va cac yéu cau khac.

Lap va quan 1y ddy du cac hd so nghiém thu, quyét toan trong qua trinh thi cong.

T6 chirc bd tri ngudn nhan luc o trinh do chuyén mon phu hop véi cong viée dugc
giao.

Quan 1y nguoi lao dong trén cong truong, bao ddm an toan, bao vé moi trudng, an
ninh trat ty, phong chong chay no, khong gay anh huong dén cac khu dan cu xung
quanh.

Va céc trach nhiém, nghia vu khac theo quy dinh vé quan 1y chat luong cong trinh
xay dung hién hanh.

PIEU 5: TRACH NHIEM BEN B

Thanh toan dtng tién d6 nhu thoa thuan theo Diéu 3 ciia hop dong nay.
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Puogc quyén giam sat chat lugng, tién d6 cong trinh va nhan nha ngay khi c6 thong
bao cua bén A.

DPiéu 6 : BAO HANH CONG TRINH

Thoi han bao hanh cong trinh 1a 12 thang tinh tir ngay Bén A ban giao cho Bén B.

Moi chi phi lién quan dén bao hanh cong trinh trong sudt thoi gian bao hanh déu do
Bén A dam nhan (Néu do 161 cia Bén A)

Khi cong trinh c6 hu hong do 16i thi cong ciia Bén A trong thoi gian bdo hanh, Bén
B s¢€ thong bao cho Bén A va trong thoi gian 07 ngay ké tir ngay nhan duoc thong
bao cua Bén B, Bén A phai trién khai ngay cong tac sira chita. Néu bén A cham tré,
Bén B s& thué don vi khac stra chita, moi phi ton cho viéc stra chita ndy Bén A phai
chiu, ké ca chi phi cho cong tac quan Iy sira chita ma khong duoc khiéu nai.

PIEU 7: TRANH CHAP VA GIAI QUYET TRANH CHAP

Truong hop xay ra tranh chip hop dong trong qua trinh thyc hién, cac bén phai co
trach nhiém thuong luong giai quyét.

Truong hop khong dat dugc thoa thuan giita cac bén, viéc giai quyét tranh chip s&
thong qua hoa giai ciia Trong tai hodc Toa an theo quy dinh cua phap luat.

PIEU 8: BAT KHA KHANG

Su kién bat kha khang la su kién xdy ra mang tinh khach quan va nam ngoai tam kiém
soat cua cac bén, nhu dong dat, bao, 1d, lut, song than, 1¢ dat, hoa hoan va cac tham
hoa khac chua luong hét duoc, su thay ddi chinh sach hoac ngan cAm cla co quan co
tham quyén cua Viét Nam lam cho cong trinh chua thé tiép tuc.

Viéc mot bén khong hoan thanh nghia vu ciia minh do su kién batkha khang s€ khong
phéi 14 co s& dé bén kia cham dirt hop dong. Tuy nhién bén bi anh hudng béi sy kién
bat kha khang c6 nghia vu phai thong bao ngay cho bén kia vé su kién bat kha khang
x4y ra trong vong 7 ngay ngay sau khi xay ra sy kién bat kha khang.

Trong trudng hop xay ra sy kién bat kha khang, thoi gian thyuc hién hop dong sé duoc
kéo dai bang thoi gian dién ra su kién bat kha khdng ma bén bj thiét hai khong thé
thyc hién cac nghia vu theo hop déng cua minh.

DPIEU 9: TAM DUNG, HUY BO HQP PONG

1. Tam dirng thwe hién hop dong:

Céc truong hop tam dimg thuc hién hop dong:
» Do 16i bén A hoic bén B gay ra.

» Cac truong hop bat kha khang.

» Cac truong hop khac do hai bén thoa thuan.

Mot bén c¢6 quyén quyét dinh tam dimg hop dong do 15i ctia bén kia gay ra, nhung
phai bao cho bén kia biét bang vin ban va cing ban bac giai quyét dé tiép tuc thuc
hién dung hop dong gop von xay dung da ky két, truong hop bén tam dirg khong
thong bao ma tam ding gay thiét hai do tam dirng thi phai boi thuong cho bén thiét
hai, mutrc d6 boi thuong do hai bén thoa thuan.

Thoi gian va muac dén bu thiét hai do tam ding hop déng do hai bén thoa thuan dé
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khic phuc.
2. Hily bé hop dong:

Mot bén ¢6 quyen hity bo hop dong va khong boi thudng thiét hai khi bén kia vi pham
hop dong. Bén vi pham hop dong phai boi thudng thiét hai.

Bén hity bo hop dong phai théng bao ngay cho bén kia biét vé viéc hity bo, néu khong
thong bao ma gay thi¢t hai cho bén kia, thi bén huiy bé hgp dong phai boi thuong.

Hop ddng khi bi huy b, thi hop dong khong c6 hiéu lyc tir thoi diém bi huy bé.

PIEU 10: PHAT VI PHAM HQP PONG

Truong hop Bén A cham thuc hién cong viéc theo tién do quy dinh tai Diéu 2 cua
Hop dong nay, Bén A s& bi phat 0,1% trén tong gia tri phan bi tré tién d6 cho mdi
ngay cham tré nhan tong thoi gian cham tré cong viée khong vuot qua 10 (muoi) ngay
Truong hop Bén B cham thanh todn cho Bén A theo quy dinh tai Didu 3 ctia Hop
dong nay, Bén B sé& bi phat 0,1% cho mdi ngay cham tré tinh trén so tién cham thanh
toan nhan tong thoi gian cham tré khong vuot qua 10 (mudi) ngy.

PIEU 11: PIEU KHOAN CHUNG

Hop ddng nay ciling nhu tit ca cac tai liéu, thong tin lién quan dén hop dong s& dugc
cac bén quan ly theo quy dinh hi¢n hanh cua Nha nudc vé bao mat.

Moi viéc sira doi, bo sung, diéu chinh hop dong nay phai dugc 1ap thanh bién ban ¢6
day du chir ky cua cac Bén lién quan. Céac bién ban nay c6 gia tri phap 1y va la phan
khong tach ro1 vai hop dong nay.

Hai bén cam két thuc hién tt cac diéu khoan da thoa thuan trong hop déng.

Hop dong lam thanh 04 ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mdi Bén A giit 03 ban, Bén
B giir 01 ban.

Hiéu luc ctia hop ddéng: Hop ddng ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

PAI DIEN BEN B DAI DIEN BEN A

Trang 5



PHU LUC 01

PHAM VI CONG VIEC - DANH MUC VAT TU
Du an : Khu nha é Tan An Huy

Pia diém : xi Phwéc Kién - Nha Bé - TP. HCM

HANG MUC: THI CONG PHAN THO VA HOAN THIEN NGOAI NHA

Stt Khoan muc Mo ta Ghi chi vat liéu
- Bé tong thwong pham M250: SMC,
Mé Kong, Thé Gi6i Nha hodc tuong
1 Phan mong |- Mong - da kiéng bé tong cdt thép. duong khu vuc Tp HCM;

- Thép Vas, Posco, Hoa Phat, Pomina,
hodc tuong dwong theo thiét ké.

- Tang ham: Méng, dam san tuong

ham BTCT Cot BTCT theo thiét ké;

- Tang 1 (trét): Cot BTCT, san BTCT,

xa}‘/ to tuo‘n% ba? che, tuong ngan cac - B& tong thuong ph'flm M250 cho bt -

nha theo thiét k&, dAm - san - cAu thang: SMC, Mé Kén

- Thng 2: Cot BTCT, dim BTCT, san |y - San - cau thang: SVIL, &

NI ) Thé Gidi Nha hodc twong duong khu
BTCT, xay to tuong bao che, tuong
. \ N vuc Tp HCM;;
ngdn cac nha theo thiét ke; - Thép Vas, Posco, Hoa Phat, Pomina
_ Ting 3: Cot BTCT, ddm BTCT, san | P ' 2% : s :
NI ) hodc tuong duong theo thict ké;
BTCT, xay t6 tuong bao che, tuong , . -
nodn cdc nha theo thist ké: - Cat (Modul 1.2-1.6): dia phuong hodc
2 Phin khung |2 ’ tuong dwong theo thiét ké;

- Tang mai: Cot BTCT, dam BTCT,
san BTCT, mai lgp ngdi theo thiét ké;
- Cau thang BTCT d6 bac hoic xiy
gach dinh.

- Khong xay tuong, vach ngan phong
trong nha, tuong vé sinh,;

- Tuong xay bang gach dat nung, do
day theo thiét ké. T6 vita xi ming
M75;

- Khong thi cong 16p bé tong 16t cho

san tang trét, thay thé bang 16p bat PE.

- Xi mang PC40: Insee, Fico, Nghi Son
hodc tuong duong;

- Gach xay cuong do >=50: Tuynel,
Binh Duong, dia phuong hoac tuong
duong;

- Ngoi: SCG-MO2, Bong Tam hoic
tuong duong.




Stt Khoan muc Mo ta Ghi chu vit liéu
Bén ngoai:
- Tuong t6 vira xi mang cat, hoan
thién bang son nudc;
- Bap phao chi mit ngoai theo thiét
Kké:
- Lap dat ctra bao che: Lap dat hé
thong ctra nhom - kinh cuong luc
theo thiét ke;
- Ban cong: Chong thdm, can nén
bao vé chong thé’m (khong lat - Son TOA, Nippon, Jotun, Dulux (st
gach). Lan can st son tinh dién;  |dyng son ngoai troi) hodc trong duong;
- Trat, son hoan thién tran ban cong|- Thanh nhom Xingfa Viét Nam hé 93
Bén trong: day 1.4 - 2mm hodc twong duong;
- T vira xi mang cat mat trong - Kinh cudng luc day 8mm. Phu kién
tuong bao che, tuong ngan cac nha; |Kinlong loai 1 hogc tvong duong;
-Heé théng dién - Am: - b4 xam Binh Dinh, Hué, Viing Tau
+ Lip dit sleeve truc xuyén dam, [hodc twong duong;
san (néu co):; - Chong tham: Kova, Sika, Compo
+ Lép dat 6ng dién cho cho dén Flex’, CorAnp ° PI?St h’oac t}rong duong;
R - N - Thép hop: Hoa Phat hodc tuong
x + .+ ... |ban cong (khong di day di¢n);
3 Phan hoan thién N . Z A ara A duong;
+ Khong di 6ng va day dién am One clme:
- Ong cung;

tuong va san;

+ Pi 2 6ng dién am nén (1 6ng
ngudn va 1 éng thong tin lién lac)
- Hé théng nuéc - Am:

+ Lép dat sleeve xuyén dam;

+ Lap dat dng nude cap tir ngoai
vao dong ho ==> dén hop gel
==>di lén mai;

+ Lap dat 6ng nude thoat dén bé tu
hoai ngdm BTCT ==> di ra h6 ga
san trudc;

+ Ong nudc thoat cac ting khong
thi cong:

+ Thoat nudc mua: Ban cong phai
di ng dau ndi toi hd ga, gin phéu
thu;

+ Sé nd, san mai: di dng dau ndi
t6i hd ga, gan phéu thu. Chéng
tham, can nén bao vé chong tham

- Ong uPVC + phy kién (Pdng Nai,
Tién Phong, Pé Nhat, Hoa Sen hoic
tuong dwong) cho hé thong thoat;

- Bdn nudc inox: Pai Thanh, Son Ha
hodc tuong duong;

- Kinh cuong luc 10mm mai, canopy:
Thién Phu, Cao Trung Nghia hoac
tuong duong;

- Sét hop, son tinh dién;

- Day dién: Cadivi hoac tuong duong.




Stt

Khodn muc

Mo ta

Ghi chu vit liéu

San trudc

- Nén san: ho ga, san nén bang cat dén

cao d6 hoan thién theo thiét ké;

- Hang rao: tuong xay gach, t6, son
hoan thién va 6p da ché len chan
tuong theo thiét ké;

- Ctra céng: cira sét, ti rac, tu dién
hoan thién theo thiét ké, bao gom
khoa lién cira (khong bao gom khoa
roi).

- Canopy, mai kinh theo thiét ké

- Sit hop, son tinh dién.

San sau

- Nén sén: san nén bang cat dén cao
d6 hoan thién theo thiét ké;

- Tudng xay t6 son nudc hoan thién
theo thiét ké.

Cét san lap

Bac tam cap,
ngach cua

- Hoan thién da theo thiét ké (bao

gdm da ngach ctra bao che céc tang).

- P4 xam Binh Pinh, Hué, Viing Tau
hoac tuong duong;




